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Etablissement de référence dans le monde de Phétellerie et du biemétre,

LECOQ-GADBY fait le choix de s’inscrire dans une dynamique de cléveloppement durable

et de réaliser un « Projet structurant de loisirs innovant » écologique.

Le coeur de la réalisation :

i4 (_hambres et suite

i Luclothéque

| Bibliothéque

i Piscine ludique

| SPa innovant autour d’une gamme cométique

écologique et biologique a forte identité locale
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Du X\/”e au XX]C siecle

wsxx oxistant, dont la capacité était insuffisante

Ce nouvel hotel compléte Photel de charme

(i 2 chambres dont une suitc) au rcgard des autres services offerts par Petablissement (salons) et

de la demande enregistrée surla ville.



(ne Parceiie a usage de Paricing intérieur s’est révélée suscePtiiDie de porter un batiment
d’un volume suffisant pour abriter de 14 chambres et suites, une Piscinc et un nouveau spa tout en

maintenant les Possibiiités de stationnement.

De nouveaux services accompagnen’c ces équipements :
- un espace « grignotage » pour la clientele de Photel comme pour les Rennais
- une bibiiothéquc et une |uciothéquc pour les grancis etles Petits
- une Piscinc et de nouvelles cabines de mocie]age pour les amateurs de bien-étre

authentique

| a construction

| a conccPtion du Projet integre a la fois
~ une qualité architecturale-
- les quaiités tecimiques du batiment.

- les conditions de mise en ceuvre

Far cxemple :

- e Projct, bien avant sa validation administrative, a fait i’objet d’éci'ianges régu]icrs avec le
voisinage ;

- la localisation de la Parceiie dans un tissu résidentiel urbain ajustii:ié une volumétrie
modérée...

- | ouverture du chantier a da tenir compte du maintien du fonctionnement de i’cntreprise ;

- e Personnci a été informé et sensibilis¢ aux erijeux Particuiiers de ce Projct
(&éveioppement durable, accueil des personnes iianciicapées) ;

- Lc choix des cntrcpriscs par le maitre d’ouvrage a tenu comptc de leur engagement
environnemental (CF liste des entrePrises retenues) ;

- Le choix des matériaux (iaois, ardoise, ciiaux.“) et des processus de fabrication s’est fait en

considérant les Paramétres environnementaux (conciitions de Production, aci'icminement...).

L’acioption dune mé’ciﬁodologie Permettant le resPect de Penvironnement et Pius Par’cicuiiérement
la gestion des ressources, la réduction des déchets et nuisances, le caractere évolutif des
constructions avec Possibiiité de reconversion des espaces, le choix des matériaux en raPPort avec
la santé des occuPants,... inscrit la démarche dans la logique de la haute quaiité environnementale

(HQD) et dans celle de la Pcriormancc éncrgétiquc (isolation et énergies renouvelables).



(ne construction en bois dans un tissu urbain dense




L’cxploitation du batiment

| a gestion des ressources

a) Fau

La consommation d’eau est fortement controlée
~ récuPération de leaude Pluic (Photo n° 1> pour alimenterles chasses d’eau, l’arrosagc et
la lingerie (ce que le cadre rég]ementaire sanitaire permettra bienté’c) ;
- réduction des surfaces de terrain naturel imPerméabilisé en utilisant des aménagements de
sols extérieurs laissant Peau Pénétrer dans le sol naturel (C]C Parking) ;
- limitation de la consommation d’eau en Privilégiant les douches aux baignoires, en équipant
les robinets de mousseurs et de limiteurs de débit (Photo n"Z) ;
- suPPrcssion des « soins sarcophages » du spa, granc{s consommateurs d’eau, au bénéfice
d’une Piscine de volume limité, espace a la fois tcc}mique et lu&ique (P}woto n°3);
- utilisation du !inge éponge avec Parcimonie, dans le respect de Penvironnement et avec

Paccord des clients (explication détaillée de la démarche au client) (Photo n°4).

b) E_ncrgic

Deux types de capteurs solaires recouvrent la toiture orientée au sud :

- Des caPtcurs tl'lcrmiqucs intégrés pour la Production de Peau chaude sanitaire assurant
Plus de 60% des besoins annuels et constituant directement la couverture du bétimcnt;

- Des caPtcurs Pl'rotovolta'l'ciues qui permettent une Production délectricite Participant a
Peffort de Procluction délectricité « verte » Pouvant étre en Partie vendue a EDF
(Par‘cicipation ala Production délectricité «verte »). Ccs capteurs constituent également
des brise-soleil au droit des terrasses des derniers niveaux de hotel.

Le confort d’été est assuré par les brise-soleil ou par une bonne isolation ou des
clispositions arc}'vitectura!cs; Pabsence de surchauffe dispcnsc ainsi d’une installation de

climatisation (oc Pl‘loto n"ﬁ).

Lc comp]émcnt de clﬂauﬁcagc peut étre assuré par une pompe a chaleur réversible
modulable selon les besoins ciui peut égalcmcnt assurer un rafraichissement Péte.
(_In soin tout Par’cicu]ier a ¢té apporte a Pisolation tl‘ncrmiquc sclonles exigences de la future

réglementation thermique RT 2010.
g 9

L’éclairage, Putilisation de | F]D et de sources (J’éclairagc a basse consommation est

privilegige.



Choix des matériaux

| e bois a é¢té résolument choisi comme Principa] matériau de construction et tous les autres
matériaux ont été sélectionnés selon leur empreinte éco!ogique.
| e béton a cepenc{ant di étre maintenu au droit des zones de stationnement pour des raisons

de sécurité incendie (Photo n°é).

L’emPreinte écologiciue du bois, tant du fait de sa Production Fram;aise ou euro[:)éerme que de
son transport ou encore de sa valorisation en fin de vie en fait un matériau excmplaire en

Pancaite cohérence avec la nature du Projet.

| es types de bois choisis :

- pour la structure (charpente, dalles de P!ancher et murs) : épicéa c{’E_uroPe - assemblage
éPais de Planches croisées et collées entre elles selon le Procédé autrichien K1 1. Ces
éléments sont PréFabriqués en usine ce c]ui diminue les nuisances du chantier et sa durée ;

- pour la véture — utilisation de bois rétifié¢ (absence de traitement chimiquc — durabilite

obtenue par l’cxPosition du bois a de fortes températures).

L’utilisation de Pardoise naturelle Prend éga!cment une P!acc Privi!égiée pour la couverture et
les sols; les sources d’approvisionncment et le mode de transport ont fait l’ofzjet dune

recherche Par’ciculiére (Photo n°7).

| e choix de matériaux écologiqucs se Poursuitjusquc sur les murs et dans les Placarcls avec
pour cxemPle des clraps de bain en fibre de bambou, la literie est recouverte de coton
Biologiquc etles tables de modc!age sont recouvertes de lin.

Lcs murs des salles de }Jain, de la Piscine etdu spa sont recouverts de chaux savonnée.



| e bien-étre de Futilisateur

a) leclient

Le confort acoustique des chambres comme celui des espaces Partagés a été étudie parun
bureau d’¢tude sPécia]isé.

| es chambres sont ]argement dimensionnées (cle 28 a 60 m2) et six dentre elles sont
aclaptées a Paccueil des personnes a mobilité réduite (Photo ne). Certaines chambres

pourront étre communicantes de maniere a accueillir les familles avec enfants.
| a lumiere dujour est recherchée le Plus Possib]e.

Far ai”eursl pour le spa, les Protocoles de soins a base de Produits naturels et biologiques
sont congus pour Permettre le déroulement des soins dans une méme et seule cabine, ce qui
entraine des économies de chaugage et de Produits nettoyants. | es cabines sont
Po]yva]entes.

La gamme cosmétique ]5 B revalorise les co~Produits dela pomme a cidre.

E_nﬁn, des vélos seront mis a clisposition des clients pour visiter le centre l’listoriquc ou se

promener sur les Berges de la \/i!aine.

LECOQ-GADBY est cléjé ce que les Progessionnels du tourisme aPPe”ent un « resort urbain »

Cc]a consiste a Présentcr dans un méme lieu une Palcttc de services comP!émcntaircs, en

Poccurrence :

un hotel de charme et un héotel spa

une table gastronomique de haut niveau (La Coqucric, avec le C}‘ICF Marc Tizon)
des salons adaptés aux séminaires et réccptions haut de gamme

et un espace de bien-étre innovant (le spa Armor Arcoat) etun spa écologiquc ls B
la boutiquc de fleurs de \)ean—Michcl Sauvagc Uus’cc des ﬂcurs), éthiquement

rcsponsab!c

Ccs services s’adressent a une clientele d’cntrepriscs et de familles pour de courts séjours

daffaire ou de loisir dans un cadre paysager.

LEC0Q-GADBY resort urbain devient une destination écologiquc et exprime la volonté de s’inscrire

clans le long terme a travers une démarche de cléveloPPemen’c durable et de resPect de

Penvironnement pour la Péremnité de Poutil de travail et le respcct des générations futures.



Si son asPect le Plus marquant est la réalisation de ce nouvel héteLsPa qui sefforce de réPonclre
au mieux aux critéres d’éco conccption, la démarche de l’entreprisc est bien g]oba]e et concerne
Pensemble de ses activités. [~ lle touche autant la construction et l’exp]oitation du nouvel hétel et
du spa que la mise a niveau de I’existant, la gestion des ressources, ]’aménagement paysager ou le
mangement et la Prise en compte des facteurs humains, notamment pour Paccueil des personnes
Eanc}icapées. T ous ces aspects ne sont pas tous au méme stade d’avancement, mais ils sont
engagés et font Partie d'une réflexion g]oba]e sur Pétablissement. | es investissements se

Poursuivent sur 2009 avec I’aménagement des acceseten Particulier des circulations.
b) e Pcrsonncl

L’éclairage naturel est omniprésent dans les zones d’activite iorsque celaest Possib]e.

| es trappes a linge communiquant directement avec la lingerie, évitent le transport de linge a
travers établissement. | a lingerie est située a Proximité immédiate du spa.

La hauteur des lits a ¢té¢ calculée avec les femmes de chambres pour rendre la tache Plus
ergonomiquc. ]c{em pour les tables de mode!ages et les Protoco!es de soin, qui tiennent
compte des efforts Phgsiques nécessaires.

L’utilisation de Procluits bio]ogiques pour Pentretien comme pour les soins est oPtimiséc.

|l est bien de noter que LECOQ-GADBY est aL{jourcl’hui certifie Hotel CERT.

[ nroute pour le deuxieme centenaire !



LESDONNEES TECHNIQUES

| _es définitions

La démarche HQE®
(haute qualité environnementale)

Une démarche au profit a la fois de I’habitant et de la planéte.
14 cibles pour aider les Maitres d’ouvrages a structurer leurs objectifs

MAITRISER LES IMPACTS SUR
L’ENVIRONNEMENT EXTERIEUR

ECO-CONSTRUCTION

1. Relation harmonieuse des batiments avec
leur environnement immédiat

2. Choix intégré des procédés et produits de
construction

3. Chantier a faibles nuisances

ECO-GESTION

4. Gestion de I'énergie
5. Gestion de l'eau
6. Gestion des déchets d’activité

CREER UN ENVIRONNEMENT INTERIEUR
SATISFAISANT

CONFORT

8. Confort hygrothermique
9. Confort acoustique

10. Confort visuel

11. Confort olfactif

SANTE

12. Qualité sanitaire des espaces
13. Qualité sanitaire de I'air
14. Qualité sanitaire de 'eau

7. Gestion de I'entretien et de la maintenance

La raréfaction des ressources et I'effet de serre d’une part, la demande des usagers de plus de confort et de
sécurité d’autre part, deux exigences apparemment contradictoires : le défi que la démarche HQE® tente de
relever avec tous les professionnels s’inscrit dans une perspective de développement durable.

Pour I’habitant, la HQE® apporte un plus pour :
- lasanté : qualité de I'air intérieur, qualité de I'eau au robinet, bonne hygiene des locaux
-le confort : températures et humidité, recherche de la lumiere naturelle et qualitt de la
lumiere électrique, lutte contre le bruit et les mauvaises odeurs,
- les économies de charges d’habitation, chauffage, électricité, entretien,
- la valeur patrimoniale des immeubles et leur capacité d’adaptation.
Pour la planéte et la collectivité, la HQE® contribue
- a bien gérer les ressources naturelles : réduction des prélévements de matiéres premieres, gestion
des eaux pluviales et des espaces collectifs
- a économiser I'énergie sous toutes ses formes,
- a lutter contre le réchauffement climatique,
- a réduire les pollutions: pollution de I'air, eaux usées, tri des déchets.
- a une bonne insertion dans le site, pour un paysage urbain de qualité
-au maintien et au développement de la diversité biologique, par une bonne gestion des espaces
extérieurs
- pendant le chantier, a une réduction des nuisances pour les riverains.



Une démarche de développement durable

La Qualité environnementale des batiments consiste a maitriser les impacts des batiments sur I'environnement
extérieur et a créer un environnement intérieur sain et confortable. Il s’agit d’une réponse opérationnelle a la
nécessité d'intégrer les critéres du développement durable dans l'activité du batiment.

Tous CONCERNES

Cette qualité environnementale intéresse chacun d’entre nous et la collectivité. Elle a pour objectifs la qualité de
vie de 'occupant et la protection de notre environnement. Elle se donne pour ambition que notre développement
soit « durable ».

Une approche TRANSVERSALE
La qualité environnementale suppose une prise en compte de l'environnement a toutes les étapes de
I'élaboration et de la vie des béatiments : programmation, conception, construction, (gestion, utilisation),

démolition...
Tous les acteurs de la construction sont concernés, ils doivent donc agir de maniére concertée.

Label MINERGIE

NB/ LrCoo-6apBY @ conduit son projet en visant également la meilleure performance énergétique et la limitation des
gaz a effet de serre. Ce faisant il s’est rapproché du standard suisse MINERGIE qui est ici présenté et auquel il
pourra prétendre.

Extraits du site www.minergie.ch/fr

« Ce standard MINERGIE® est un standard de construction délibéré qui se propose d'utiliser 'énergie de maniéere
rationnelle et d’avoir recours aux énergies renouvelables, tout en améliorant la qualité de vie, en demeurant
compétitif et en diminuant I'impact sur I'environnement. Chez MINERGIE®, c'est I'objectif — les valeurs limites de
la consommation d’énergie - qui est défini. Les chemins pour y parvenir sont nombreux. Il est important que tout
le batiment soit considéré comme un systéme intégral: 'enveloppe du batiment avec les installations techniques.
En ce qui concerne les installations techniques du batiment — chauffage, aération et préparation de I'eau chaude
sanitaire — ce sont plus des combinaisons judicieuses que des additions qui sont demandées. Dans les batiments
MINERGIE®, a consommation d’énergie de chauffage minimale, le vecteur énergétique pour le chauffage ne joue
qu’un réle secondaire. En revanche la consommation d’eau chaude sanitaire gagne en importance dans le bilan
énergétique. Les solutions considérant les énergies renouvelables (par ex. capteurs solaires) s’appliquent en
premier lieu ici.

MINERGIE-ECQ® est un complément au standard MINERGIE®. Alors que les caractéristiques telles le confort et
I'efficience énergétique sont propres aux batiments MINERGIE®, les constructions certifiées MINERGIE-ECO®
remplissent également des exigences en matiére de modes de construction sains et écologiques. Un standard de
construction rigoureux selon MINERGIE®, respectivement MINERGIE-P®, constitue la condition préalable a une
certification MINERGIE-ECQ® ».



| _es chiffres
[)cphétCIESPa

Chiffres reperes

surface c{’emprise du nouveau batiment
surface de Plancher
nombre de chambres de l'extension <total)

nombre de chambres adaptées aux Fersonnes a Mobilite

Réduite

nombres de niveaux

m2 de murs et Planchers bois en structure
m2 capteurs thcrmiqucs

m2 caP’ceurs Photovoltai’ques

Passin stockage [~ au de FPluie récupérée

556 m2

1287 m2

R+3

2000 m2

59 m2

26 m2

18m?3



LESACTEURS

| es Partenaires institutionnels

.

e

CONSEIL GEMERAL
DMILLE ET VILAINE

ADEME

| es Par'tcnaircs financiers

CAISSE D'EPARGNE
— DE BRETAGNE

r

BANQUE POPULAIRE
DE L'OUEST

Crédit du Nord
Une: aulre vision de la bangue

| ’a rchitecte



Lcs bureaux d’¢tudes

BET Structure

ETSB — Parc d’affaires Kléber — Bat. A
55bis rue de Rennes
35510 CESSON SEVIGNE

M.J.D. CHEREL
M. LEVANDOWSKY
M. J. BLANCHET

BET Fluides T&E Ingénierie M. Eric CHARRIER
17, rue Anna de Noailles
44850 SAINT MARS DU DESERT

Acoustique Yves HERNOT Acoustique M. Yves HERNOT

Cicé — 35170 BRUZ

Controle Technique

Bureau Véritas
Dommaine de la Brétéche CS 16803
35768 SAINT-GREGOIRE Cedex

M. Emmanuel PASQUIER

Coordination SSI

ASSICOOR
Dommaine de la Brétéche Bat. A2
35760 SAINT-GREGOIRE

M. Michel GOURMELEN

| es cntrcPriscs

Lot Gros (Euvre C.F. Constructions M. Pascal FLEURY
Rue des Monts d’Arrées
35140 SAINT-GREGOIRE
Lot Charpente I.C. Bois M. Maurice MERLET
BP 18 — PA du gros Chéne _ 56460 SERENT M. Philippe MOURET
MANCEAU M. Bernard MANCEAU
La Renaudais 35830 BETTON
Lot Etanchéité Michel LE RAY Couverture M. Michel LE RAY
Les Landelles — 35520 MELESSE
Lot couverture GAUTIER Couverture M. GAUTIER
24, place des déportés 35270 COMBOURG
Lot Menuiseries ROCHEREUIL M. ROCHEREUIL
Extérieures Avenue de la Croix Verte 35650 LE RHEU
Lot Ascenseur OTIS Ascenseurs M. Vincent LECONTE
2, rue des Mesliers M. Stéphane PADIOLLEAU
35514 CESSON SEVIGNE M. CHEDEMAIL
Lot Métallerie M. Jean-Noél BROSSET M. Jean-Noél BROSSET
La Haie trois Sous 44690 MAISDON/SEVRE
Lot Platerie SAPM
2 Allée de Kerlivio 35760 ST-GREGOIRE
Lot Electricité Ent. Bernard M. BOISNARD
ZA. Le Boulais 35690 ACIGNE
Lot Chauffage Clim ANVOLIA ex « ATLANTIC CLIMAT » M. Olivier MULVET
6 rue Héléene BOUCHER M. Frédéric MELLINGER
35235 THORIGNE-FOUILLARD
Lot plomberie Sanitaire SITO M. Cyrille MANARD
1 bis rue de la Giraudiére — BP 50521
44475 CARQUEFOU Cedex
Lot Peinture MALLE
Rue de Dinan
35140 SAINT AUBIN DU CORMIERER
| ot Ardoises CHAUVET M. CHAUVET
9 Place de l1a Bourse _ 44000 NANTES
POUSSIN
5 chemin des Artisans
44483 CARQUEFOU
Lot revétement mural au | AU PIED DU MUR M. MASSON

naturel

9 rue des Hauts-Sablons
35400 SAINT-MALO

Lot taPisscric

CLERET
8 rue de Gergovie 35160 MONTFORT/MEU

M. Pascal CLERET

Lot ImPrimcric

CALLIGRAPHY
36 rue des Veyettes 35000 RENNES

MBOTTLE

Lot Piscinc

PISCINE EVOLUTION
7 Rue Amiral Magnon _ 35400 SAINT-MALO




| es décorations intérieures

(oloriste : Mathilde Brégeon
Diplomée des Arts décoratif (06.76.84.48.76)

(Choix des Peintures et Papier Peint, cole and

Sol
Choix des luminaires, BTC

Sols - [aurent CHAUVE T, 06.87.02.5942
Ardoises
Tapissicr: FPascal (leret, 02.99.09.08.24

Mise en valeur des sieges chinés ou de famille

Mobilier Design : [Forma Design, 02.99.3%.22.56
UFs Beb

Linge : Linvosges, 06.70.01.35.70

| iterie : Duault, 02.99.39.10.61

Tissus & Ameublement : Toiles de Magenne) 02.99.78.%39.35



LESILLUSTRATIONS

| a boutiquc de fleurs - Justc des fleurs, Jcan~Michcl Sauvagc



Fhoto n°i




Fréscntation des ressources, Récluction des déchets




Fhoto n°?

Au Spa, AEandon des soins sarcoPhagc,

(réation d’une Piscinc ludiquc



= conomie de Peau, réduction du lingc utilisé




Fhoto n°s

Fanncaux Photovolta’iqucs



(Choix des matériaux, le bois
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(hoix de matériaux, Pardoise



Handicap et clévcloPPcmcnt durable




(Gamme cosmétiquc, biologiquc et écologique ls B



Fhoto n°10
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SPa Armor~Arcoat

KcsPcct de Penvironnement existant



Fhoto n°ii

Suite Musiquc



Fhoto n°i2

Chambrc Fcnouil



Fhoto n°13

(Chambre Poivre



Chambrc Coucou




Fhoto n°ts5

Sélcction de Procluctcurs locaux




Centre ville Boutique de fleurs
Gare SNCT 10 min Jcan——Michcl Sauvagc Salons de récePtions

Bd extérieur
15 min

g

Plan ma 2~ Ech 1:400
Hotel Spa Lecoqg-Gadby & "Suite's” T

Projef siructurant de loisirs inngvant R

[Hotel Spa 5Pa | a Coqueric hotel de (Charme
Spa ]s B Armor~Arcoat
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dével|lcppemamn: durabple
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[ es mariages et Jes séminaires « verts »

LaCOQUERIE

restaurant boutigue

~

=

(ne salle a manger gastronomique

autour de Marc | izon

La FCC/?C/’CILIC‘ dC‘S mél’//CUI'SIDI'OO,UI’fS 3Ug/'é CJIC‘S saisons




